Domovni fad

¢l.1
Uvodni ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zpusob pouZivani domu, bytd, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti
v domé Spolecenstvi vlastnikd jednotek Baarova 1379, 500 02 Hradec Kralové, pficemz zakladni
Uprava vzajemnych prav a povinnosti vlastnik( byt a najemct (déale jen uZivatel() bytovych

a nebytovych prostor je stanovena ob&anskym zakonikem, zdkonem 89/2012 Sb. v aktualnim znéni

a stanovami SVJ.

¢l.2
zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny k bydleni.

2 Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny
k jinym ucelim neZ k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi k bytu a spolecné prostory
domu.

3. PrisluSenstvi k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany.

4, Spole¢nymi prostorami domu jsou ¢asti domu, uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, chodby, schodisté, vytahy, kocarkarny,
suSarny, pradelny, ostatni spole¢né prostory specifikované v prohlaseni vlastnika, rozvody tepla,
hlavni rozvody teplé a studené vody (po bytovy uzavér), hlavni rozvody kanalizace (aZ po bytovou
odbocku), rozvody plynu (az po bytovy uzavér), hlavni rozvody kanalizace (aZ po bytovou
rozbocku,rozvody plynu (az po bytovy uzavér) a elektfiny (az po bytovy jisti¢ u méfice el.energie)
a dale ostatni rozvody sdélovacich medii a hromosvody.

5. Vlastnikem (bytu i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby, které jsou zapsany jako
majitelé u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj.

6. Najemce (bytu i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby, které jsou spoluvlastnikem
(spoleénym ¢lenem SVJ) na zakladé vzniku nagjmu druzstevniho bytu podle ndjemni smlouvy mezi
nimi a SBD Hradec Krélové dle stanov SBD .

7. Podn4jemnikem se rozumi osoba nebo osoby, vEetné pravnickych osob, které maji od jednoho
uzivatele bytu pronajaty byt. nikoliv vSak spole¢ny prostor domu.

8. Najemnikem se rozumi osoba ¢i osoby, v€etné pravnickych osob, které maji pronajaty spolecny
prostor domu nebo jeho ¢ast.

¢l. 3
prava a povinnosti uzivatelt bytd

1. Z&kladni prava a povinnosti uzZivatele jsou stanoveny zadkonem €. 89/2012 Sb a schvalenymi
stanovami SVJ.

2. Uzivatel je povinen fadné uzivat byt a spole¢né ¢asti domu tak, aby neomezoval prava ostatnich
uzZivateld, spojend s uzivanim domu.

3. UZivatel je povinen fadné pfispivat na provoz domu a sluzby ¢astkami, stanovené spravcem a
odsouhlasené spolecnym shromézdénim vlastnikd a ¢lenskou schizi samospravy (najemci).

4. UZivatel je povinen oznamit pfedem statutarnimu organu SVJ, Ze Zada o stavebnilpravy a to jak
v pfipadé kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v pfipadé kdy stavba podléh& ohlaSeni stavebnimu
odboru magistratu mésta Hradec Krélové.

UZzivatel nesmi provadét stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmeény v jeho prostorach a na zafizeni
bez pfedchozi konzultace se statutarnim organem SVJ..

PFi stavebnich apravach v bytech nesmi dochézet k naruSovani povrchu nosnych paneld Je-li
podle zvlastnich pfedpist (stavebni fad) k takové zméné tfeba souhlasu organu statni spravy, nebo
jiné organizace, musi si vyZadat tento souhlas. Souhlas a posouzeni statutarniho organu SVJ je
nutny jedna-li se zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického a jiného vedeni,
vyménu oken, pfemistovani dvefi, odstrafiovani, nebo zfizovani pri¢ek, zasklivani lodzii apod.
SVJ muze Zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené lhaté do
puvodniho stavu. Zfizeni a pfipojeni odbérniho elektrického zafizeni nebo zfizeni a pfipojeni
jiného odbérniho zafizené je uZivatel bytu jako odbératel povinen pfedem projednat s pfislusSnym
dodavatelem média.



10.

11.
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Souhlas ke zfizeni a pfipojeni odbérniho elektrického zafizeni udéluje statutarni organ SVJ. To plati
obdobné tézZ pfi zfizeni a pfipojeni odbérniho plynového zafizeni. Bez souhlasu dodavatele el.
energie neni dovoleno odplombovani uzaviracich dvifek stoupacek elektro na jednotlivych
poschodich.

Zfizovat rozhlasové a televizni antény, resp. reklamni nebo firemni Stity na stfechach, lodziich a
fasadach (satelitni talife) domu stejné jako provadét mechanické zasahy do vnéjSich plasta budov
a spole¢nych prostor Ize pouze na zakladé pisemné Zadosti a nasledném pisemném schvéleni
statutarnim orgdnem SVJ a tam kde to vyZaduje zakon je tfeba pfislusné vétsiny vlastnikd.

Neni dovoleno pfipojovat odvody digestofi a ventilator( pro odvétrani a odsavani par a pachu na
spolecné potrubi ve stoupackach.

Hradit veSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, hradit vymény zafizovacich pfedméta,
sporaku, odsavace par a kuchyriské linky, opravu a vymeénu vodoinstalacnich rozvodu od bytového
uzavéru(vcetné) po vytoky, opravu a vymenu bytovych plynovych rozvodud od bytového uzavéru
(vCetné) po spotfebice, opravu a vymeénu kanaliza¢nich rozvodd od stoupackové odbocky po
zafizovaci predmeéty, opravu a vyménu elektroinstalacnich rozvod(i od bytového rozvadéce po
zasuvky, svétla a vypinace, opravu a vymeénu vstupnich dvefi do bytové jednotky véetné zarubni a
prahu, opravu a vyménu podlahovych krytin,, opravu vnitfnich omitek (pokud se nejedna o soucast
vady vnéjSiho plasté), opravu a vyménu domacich telefond, vyménu ventilt na topnych télesech,
ovérovani(pfezkouseni) funkénosti bytovych méficu vody a tepla pfi neopravnénosti reklamace,
opravy, natéry a vyménu bytovych oken a balkonovych dvefi, ndklady spojené s béznou udrzbou
bytu v&etné vySe uvedeného hradi vlastnik jednotky(ndjemce druzstevniho bytu), neni-li
shromazdénim vlastnikd rozhodnuto jinak.

Nehradit opravy a vymény elektroinstalacnich rozvod( po bytovy rozvadéc (v€etné), opravy a
vymény vodoinstalacnich rozvod( po bytovy uzaveér, opravy a vymeény plynovych rozvodud po bytovy
uzavér, opravy a vymeény kanaliza¢nich rozvodu po stoupackovou odbocku (véetné), opravy a
vymeény rozvodul vzduchotechniky po odsavace a ventilatory v rozsahu podle pavodni
dokumentace, opravy a vymeény rozvod( Ustfedniho vytapéni v€etné topnych téles, vymény ventill
a indikator(i na topnych télesech pfi hromadnych akcich v rdmci celého objektu, opravy a vymeény
zvonkovych rozvodu po domaci telefon, vyménu domécich telefond pfi hromadnych akcich v rdmci
celého objektu, opravy a vymény rozvodul spolecné televizni antény po bytovou zasuvku véetné,
opravy a vymény bytovych méficl vody a tepla v pfipadech ovérovani(pfezkouseni) funkénosti
bytovych méfic¢u vody a tepla pfi opravnénosti reklamace,

Kazdy uzivatel bytového i nebytového prostoru i spoleénych prostor je povinen dodrZovat
ustanoveni Ob&anského zakoniku, tykajici se pfedchazeni hrozicim Skodam.

UZivatel je povinen zajistit, aby veSkeré odsouhlasené (statutarnim organem SVJ, ostatnimi
spoluvlastniky, pfip. organy statni spravy) stavebni Gpravy v byté a spole€nych prostorach
probihaly s minimem negativnich dopad(l na ostatni spoluvlastniky-uzivatele.

Stavebni prace provazené nadmérnym hlukem nelze provadét o sobotach, nedélich a dnech
pracovniho volna.

UZivatel je povinen v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti oznamit pisemné statutarnimu organu nebo
zodpovédné osobé v domé misto svého pobytu, pfipadné adresu ¢i telefon osoby zplnomocnéné
k zpfistupnéni bytu.

Uzivatel nese plnou odpovédnost za doméaci zvirata, ktera drzi ve svém byté. K chovani tfi a vice
zvirat a k drZzeni nebezpecnych zvirat, ktera podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas
statutéarniho organu SVJ resp. povérfené osoby v domé. Vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby
ostatni uzivatelé nebyli obtéZovani hlukem, pachem a odpady téchto zvirat.

UZivatel bytu je povinen do 14 dnd pisemné oznamit statutarnimu organu SVJ pronajem svého
bytu, poc€et a jména osob, kterym byt pronajimd. V pfipadé cizich statnich pfislusnikd musi uvést
statni pFislusnost a povoleni k pobytu v CR.

Vlastnik je povinen statuarnimu orgdnu SVJ (povéfené osobé) oznamit, pokud se zménila jeho
spoluvlastnick& prava k domu nebo pokud svuj spolu viastnicky podil prodal.

¢l. 4
prava a povinnosti podnajemnikt a najemnikt

Uzivatel je povinen zajistit, aby podngjemnik najemnik bez vyhrady dodrzoval body 2. az 12 v €l.3
a ostatni ¢lanky domovniho fadu.
Nebude-li dodrZzovan bod 1. tohoto ¢lanku, bude k odpovédnosti volan uZivatel-pronajimatel.



¢l.5
uzivani spoleénych €asti domu

1. Spole€né ¢asti domu se uZivaji jen k u€elim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedoch&zelo k omezovani prav ostatnich vlastnika.

2. Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych prostorach je mozné
jen na zékladé souhlasu statutarniho organu SVJ resp. povérené osoby v domé.

3. Vstup na stfechu domu je dovolen jen v pfipadé ohroZeni zdravi a Zivota a fidi se zvl&Stnimi
predpisy.

4, Dlouhodobé vétrani prostoru pred byty prostfednictvim schodiStovych oken a oken v prostoru
komor na poschodich je dovoleno jen tehdy kdyz venkovni teplota vzduchu je vysSi nez 10 st. C.
Kazdy uzivatel, ngjemnik,podngjemnik a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou zodpovédné za
nasledné fadné uzavreni oken tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik
a nemohlo dojit ke Skodé na majetku spolecenstvi.

¢l. 6
zajiSténi poradku a €istoty vdomeé

1. Uzivatelé, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé
poradek a Cistotu.

2. Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani byt do vnitfnich prostor domu. UZivatel je
povinen zabezpecit, aby véci ulozené v komorach nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavc(, zapachu
a ohné.

3. Ve spole¢nych ¢astech domu plati Uplny zédkaz koufeni.

4. Uzivatel je povinen zajistit v zimnim obdobi Uklid snéhu podle rozpisu provedeného osobou
povérenou statutarnim organem SVJ.

€l.7
klid vdomé

1. Uzivatelé, najemnici, podngjemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni uzivat byty
a spolecné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni nad miru pfimérenou
pomeéram.

2. V dobé od 22.00 do 6.00 jsou uzivatelé, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici
povinni dodrzovat no¢ni klid.

¢l.8
zavirani domu
1. Uzivatelé, najemnici a podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni zavirat dim tak,

aby byl v pfipadé ohrozZeni Zivota mozny unik bez jakychkoliv pomocnych prostfedkd.
€l.9
dodrZovani zakona o poZarni ochrané
1. VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZovat zakon €.133/1985 Sb v platném znéni a vyhlasku
¢.246/2001Sb.
€l. 10
zavére€nd ustanoveni
1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici ze schvalenych Stanov SVJ

a dalSich pravnich predpisu.

Schvaleno schuzi shroméazdeéni vliastnikli jednotek pro objekt Baarova 1379, Hradec Kralové,
dne 21. dubna 2016



